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	BOLU KARMA VE TEKSTİL İHTİSAS

ORGANİZE SANAYİ BÖLGESİ MÜDÜRLÜĞÜ

	MADDE 1.  
	YAPI RUHSAT BAŞVURUSUNDA İSTENEN BELGELER




           Katılımcı, OSB Uygulama Yönetmeliğinde belirtilen şartlarda hazırlatacağı projelerle ve gerekli belgelerle OSB’ye müracaat eder ve inşaat ruhsatını alır. Ruhsatsız inşaata başlanmaz. Ruhsatsız inşaat kaçak inşaat muamelesi görür.

1) Yapı Ruhsat Talep Dilekçesi, 

Mal sahibi tarafından imzalanmış, firma antetli kağıda yazılmış olacaktır. 

2) Tapu 
3) İmar durumu,

Bölge Müdürlüğümüzden Bir dilekçe ile başvuru yapılarak verilecektir.
4- Aplikasyon Krokisi

Mal Sahibi adına görev alacak Kadastro Mühendisi’nce hazırlanacak ve Bölge Müdürlüğümüzce kontrol edilerek onaylanacaktır.

5) Bina Aplikasyon Planı 

Mal Sahibi adına görev alacak Harita Mühendisi’nce hazırlanacak ve Bölge Müdürlüğümüzce kontrol edilerek onaylanacaktır.

6)  Zemin Etüd Raporu 

01.01.2019 tarihinde yürürlüğe giren yeni Deprem Yönetmeliğine göre yaptırılacak olan Zemin Etüdü, ilgili meslek odasınca onaylı olacaktır.  Ayrıca meslek odasınca onaylı sicil durum belgesi, 
7) ÇED 

İl Çevre ve Şehircilik Müdürlüğüne başvurularak, yapılacak tesise ait “ÇED Olumlu Kararı” veya “ÇED Gerekli Değildir Kararı” içeren belge alınacaktır.  

8) Autocad DWG formatında Mimari Projeyi gösterir CD

9) Proje müellifi mimar ve mühendislerin, ilgili odadan almış oldukları Büro Tescil Belgelerini ve taahhütnamelerini vermeleri gerekir. Bu yükümlülükleri yerine getirmeyenlere ait projeler onaylanmaz. 

10) Uygulama projeleri;

Yapı sahibi veya kanuni vekillerince yürürlükteki kanun, plan, yönetmelik, Türk Standartları, çevre şartları, fen, sanat ve sağlık kuralları ve tüm mevzuat hükümlerine uygun olmak üzere aşağıdaki projeler hazırlatılır

Tüm projeler kendi içlerinde, diğer projelerle uyumlu olmak zorundadır.

Mimari Proje:  Mimarlar tarafından hazırlanan, vaziyet planı, bodrum katlar dahil tüm kat planları, çatı planı ile bunlara ilişkin en az 2 adet kesit ve tüm cephe görünüşleri, gerektiğinde sistem kesitleri ve nokta detayları bulunan tatbikat projeleri ile ilgili mühendisler tarafından hazırlanan ısı yalıtım projesi ve/veya raporu, yerleşme ve yapının özelliği nedeniyle OSB tarafından istenecek peyzaj projelerinden oluşur. ( 5 Takım)

· 1/500 veya 1/200 veya 1/100 ölçekli vaziyet planı,

· 1/50 veya 1/100 ölçekli temel, bodrum kat, kat planları ve çatı planı

· 1/50 veya 1/100 ölçekli en az 2 tam kesit, (en az bir adedi merdivenden geçecektir.)

· Gerektiğinde sistem kesitleri ve nokta detayları 1/20, 1/10, 1/5, ½, 1/1 ölçekte yapılacaktır.

· 1/50 veya 1/100 ölçekli bütün cephe resimleri
Yapıların büyüklüğü ve bazı özellikleri dolayısı ile uygun görülenlerin mimari projeleri 1/100 veya 1/200 ölçekli, ancak 1/50 ölçekli proje tekniğinde çizilmiş olmak kaydı ile de hazırlanabilir. 
Vaziyet Planı paftasında Emsal, TAKS, KAKS, Otopark, Sığınak ve Ağaç Hesabı gösterilecek. Mahallerin duvar, döşeme ve tavan malzemesi belirtilecek.

Statik Proje: Mimari projeye uygun olarak, inşaat mühendisleri tarafından hazırlanan, ölçekleri yapının büyüklüğüne ve özelliğine göre belirlenen, betonarme, yığma, çelik ve benzeri yapıların türlerine göre taşıyıcı sistemlerini gösteren bodrum kat dahil tüm kat planları, çatı planları, bunların kesitleri, detayları ve hesaplarıdır. Bu hesaplarda zeminin fiziksel parametreleri, zemin, temel, yapı etkileşimi ve temel tasarımının belirlenmesinde, mühendislik hizmetleri içeren standartlara ve 18/03/2018 Tarih 30364 mükerrer sayılı Resmi Gazetede yayımlanarak, 01/01/2019 tarihinde yürürlüğe giren “Türkiye Bina Deprem Yönetmeliğe” uyulur.

(Taşıyıcı sistem çizimleri 5’er takım, statik hesap 2 takım)

· Statik projeler “Zemin Etüd Raporu”na göre düzenlenir.

· Çelik karkas binalarda çelik yapı hesabı ve 1/20, 1/50, 1/100 ölçekli detay resimleri,

· Betonarme binalarda BA yapı hesabı ve 1/20, 1/50, 1/100 ölçekli detay resimleri,

· 1/50 ölçekli proje tekniğinde çizilmiş olmak kaydı ile, yapıların büyüklüğü ve bazı özellikleri göz önünde bulundurularak, uygun görülenlerin statik (taşıyıcı sistem) projeleri 1/100 veya 1/200 ölçekli olarak da hazırlanabilir.
Elektrik Projesi: Mimari projeye uygun olarak, elektrik mühendisleri tarafından hazırlanan, ölçekleri yapının büyüklüğüne ve özelliğine göre belirlenen, kuvvetli ve zayıf akım elektrik iç tesisatı ile elektrik - elektronik ve makine mühendislerinin müştereken hazırladıkları asansör projeleridir. OSB, yapının özelliğine göre bu projelerden gerekli olanları ister.  (5’er Takım)
Mekanik Tesisat Projesi: Mimari projeye uygun olarak makine mühendisleri tarafından hazırlanan, ölçekleri yapının büyüklüğüne ve özelliğine göre belirlenen, sıhhi tesisat, ısıtma, soğutma - havalandırma projeleri ve ısı yalıtım projesi ve/veya raporu. (5’er Takım)

Yangın Tesisat Projesi: Mimari projeye uygun olarak elektrik ve makine mühendisleri tarafından hazırlanan ölçekleri yapının büyüklüğüne, özelliğine ve üretim şekline göre hazırlanan yangın algılama, alarm - ikaz sistemleri ile sabit sulu - gazlı otomatik veya manuel yangın tesisatı, duman-alev yönlendirme sistem projeleridir. OSB, yapının özelliğine göre gerekli olanları ister. (5’er Takım)

Harita Uygulama Belgesi: Mimari Projeye uygun olarak Harita Mühendisleri tarafından hazırlanmış, vaziyet planının araziye aplikasyonunu gösteren 1/1000, 1/500, 1/200, 1/100 veya 1/50 ölçekli planlar ve binanın veya binaların zemindeki köşe noktalarının yatayda ve düşeyde ülke yüzey ağı koordinat sistemine (ÜYAKS) dayalı koordinat listesidir. (5 takım)     
11) PROJELERİN BAŞLIK PAFTALARINDA BULUNMASI GEREKEN BİLGİLER

ARSANIN:

· Yeri, 

· Tapu kaydı,

· Pafta, ada, parsel numaraları,

· Alanı,

YAPININ:

· Cinsi,

· Kat adedi, Bina taban alanı ve inşaat alanı,

· Kullanma amacı,

· Sahibi,

· Müteahhiti,

· Proje Müelliflerinin, adı soyadı, ünvanı, diploma no, oda sicil no, yazışma adresi,

· Yapı Denetim Firması, İdare onay yeri,

12) Yapı Müteahhiti ile ilgili Evraklar;




      1- 
a) Müteahhit firma ile mal sahibi arasında yapılacak “İnşaat Yapım Sözleşmesi”.

     

 

    b) Vergi Levhası Fotokopisi,

    


  
    c) TC Kimlik Numarasını gösteren belge,

          d) İmza Sirküleri,

          e) Oda Sicil Kaydını gösteren belge,

          f) Müteahhitlik Yetki Belgesi

















































           g) Taahhütname





























                  

2- Yapının müteahhitliği mal sahibince üstlenildiği durumda;

a)  Ticaret odası sicil kaydı,

b)  Vergi Levhası Fotokopisi,
c) Yapının müteahhitliğinin malsahibince üstlenildiğine dair noter tasdikli taahhütname.

13) Şantiye Şefi ile İlgili Evraklar;

           a) Şantiye Şefi Sözleşmesi,
           b) Taahhütname,, 

           c) Kimlik Fotokopisi,

           d) Oda Kayıt Belgesi,
           e)İkametgah Belgesi, 
14) Yapı Denetim Evrakları;
a) Yapı Denetim firması izin belgesi,
b) Yapı Bilgi Formu (YİBF)
c) Yapı Denetim firması ile Yapı sahibi arasında yapılan Hizmet Sözleşmesi,
d) Yapı Denetim Taahhütnamesi,

e) Tüm Denetçilerin TC Kimlik Numarasını gösteren belge
f) Yapı Denetim hizmet bedelinin dekontu, 
15) Gerekli durumlarda Muvafakatname. (İlgili Fen Adamından alınacaktır.)

BOLU KARMA VE TEKSTİL İHTİSAS

ORGANİZE SANAYİ BÖLGESİ

PLAN NOTLARI



A-GENEL HÜKÜMLER

  1- Plan onama sınırı içinde kalan alanlardan yalnızca OSB sınırları yetki sınırıdır.
  2- Plan hudutları içerisindeki yollar, otoparklar, yeşil alanlar ve donatı alanları, Bolu Organize Sanayi Bölgesi tasarrufundadır.
  3-Her işletmenin otopark ve sosyal tesisleri kendi sanayi parseli içerisinde düzenlenecektir.
  4-Tüm işletmelerde Sığınak Yönetmeliğine, Yangın Yönetmeliğine, Otopark Yönetmeliğine  uyulacaktır.

  5-Yapılacak Yapı, Yapı Yaklaşma sınırını geçemez.

  6- Aplikasyonda kadastrol sınırlar geçerlidir.

  7- OSB Uygulama Yönetmenliği doğrultusunda yapı ruhsatı alınmadan inşaata başlanamaz.
  8- 17/09/1996 tarih ve bila sayılı yazıya istinaden belirtilen 50 metrelik Sağlık Koruma Bandı aynı şekilde bırakılacak; bölgenin iklim yapısına göre ağaçlandırılacaktır. E.N.H. altında kalan Sağlık Koruma Bandı ise ağaçlandırılmayacaktır.  

  9- Bırakılacak sağlık koruma bandından sonra içe doğru 50 metrelik kuşak içerisinde Bakanlığımız ve Sağlık Bakanlığı arasında 19/09/2003 tarihinde imzalanan “Organize Sanayi Bölgeleri Mülkiyet Sınırları İçinde Bırakılacak Sağlık Koruma Bantları İçin Uygulanacak Esas ve Usullere Dair Protokol” de belirtilen sanayi tesisleri dışındaki tesislere yer ve izin verilmeyecektir. 

  10- İşçi Sağlığı ve İş Güvenliği Mevzuatı hükümlerine uyulması zorunludur.

  11- Yapılacak Hafriyat çalışmaları sırasında taşınır veya taşınmaz Kültür ve  Tabiat Varlıklarını bulanlar, malik oldukları veya kullandıkları arazinin içinde kültür ve tabiat varlığı bulunduğunu bilenler veya yeni haberdar olan malik ve zilyetler(iye), bunu en geç üç gün içinde en yakın müze müdürlüğüne veya mülki idare amirlerine bildirmeye mecburdurlar.

  12- Yüzey sularının toplanması için gerekli kanallar parsellerin geri çekme mesafesi içinden geçirilebilir.

  13- Bölgenin taban suyu ve yüzey sularının drenajına yönelik çalışmaların yapılması ve atık suların arıtıldıktan sonra tahliye kanalına bağlanması zorunludur. 

  14- OSB içinde kalan kuru dereler ıslah edilmeden, çevre kanalı inşa edilmeden ve mansap şartları yerine getirilmeden inşaat izni verilemez.

  15- Enerji Nakil Hattı altında kalan parsellerdeki yapılaşmalarda Elektrik Kuvvetli Akım Tesisleri Yönetmeliğinde belirtilen emniyet kriterlerinin uygulanması zorunlu olup ilgili kurum görüşü alınmadan hiçbir uygulama yapılamaz.

  16-OSB sınırları içinde kalan alanların mülkiyeti OSB Tüzel Kişiliğine geçmeden imar uygulaması yapılamaz.

 17- Belirtilmeyen hususlarda 4562 sayılı Organize Sanayi Bölgeleri Kanunu ve Organize Sanayi Bölgeleri Uygulama Yönetmeliği hükümleri geçerlidir.

B-ÇEVRESEL TEDBİRLER
  18- Tesislerden, ruhsat aşamasında istenilen çevre ile ilgili işlemlerin ilgili müdürlüklerce kontrolü ve uygun görüşü alınmadan yapı kullanma izni verilemez.

  19- 2872 sayılı Çevre Kanunu ve bu kanuna göre çıkartılan Su Kirliliği Kontrolü Yönetmeliği, Su Ürünleri Kanunu ve Su Ürünler Yönetmeliği, Katı Atıkların Kontrolü Yönetmeliği, Endüstriyel Kaynaklı Hava Kirliliğnin Kontrolü Yönetmeliği, Isınmadan Kaynaklı Hava Kirliliğinin Kontrolü Yönetmeliği, Çevresel Gürültünün Değerlendirilmesi ve Yönetimi Yönetmeliği, Tehlikeli Atıkların Kontrolü Yönetmeliği, Tehlikeli Kimyasallar Yönetmeliği, Tıbbi Atıkların Kontrolü Yönetmeliği, Zararlı Kimyasal Madde ve Ürünlerinin Kontrolü Yönetmeliği ve Toprak Kirliliği Yönetmeliği, Toprak Kirliliği Yönetmeliği, Toprak Koruma ve Arazi Kullanım Kanunu, Hafriyat Toprağı, İnşaat ve Yıkıntı Atıklarının Kontrolü uyulması gerekmektedir.
  20- Çed Yönetmeliği kapsamındaki faaliyetler için “Çed Olumlu Belgesi” veya “Çevresel Etkileri Önemsizdir”  belgesinin alınması ve Çed raporlarındaki taahhütlere uyulması zorunludur.

  21- OSB’den kaynaklanan evsel ve endüstriyel atık sular, Su Kirliliği Kontrolü Yönetmeliğinde Alıcı Ortama Deşarj standartlarına göre arıtıldıktan sonra deşarj edilecektir. Ancak, Sanayi tesislerinden  kaynaklanan atık suların kirletici parametre değerleri; OSB evsel ve endüstriyel atıksu arıtma tesisine ait giriş atıksuyu dizayn parametre değerlerinin üzerinde olması halinde, katılımcıdan, münferiden ön arıtma tesisi yapması istenecektir.
22- OSB’nin atık ve tehlikeli atıklarının toplanarak; ara depolanması, taşınması ve bertaraf ünitesi kurulması istendiğinde, 2872 sayılı Çevre Kanunu ve konu ile ilgili yönetmelik yükümlülüklerinin yerine getirilmesi gerekmektedir. Katı atıkların bertarafı için ilgili belediyelerden taahhütname yazısı alınması gerekmektedir.

23- Sanayi Parsellerinde tehlikeli atıkların geçici depolanması durumunda; 2872 sayılı Çevre Kanunu ve konu ile ilgili yönetmelik yükümlülüklerinin yerine getirilmesi gerekmektedir.

24- Bölgede kurulacak tesislerin, kurulması ve faaliyetleri sırasında 1593 sayılı Umumi Hıfzısıhha Kanunu ile yürürlükteki İşyeri Açma ve Çalıştırma Ruhsatlarına İlişkin Yönetmelik hükümlerine uyulacaktır.

C-ZEMİN VE DEPREM UYGULAMA HÜKÜMLERİ


25- Parsel bazında detaylı zemin etütleri yapılıp, temel biçimleri, yapı statiği ve yapı malzemesi belirlendikten sonra inşaat uygulamasına geçilecektir.

26- İnşaat aşamasında 7269 sayılı yasanın 2. Maddesine gore 11/04/2016 Bayındırlık ve İskan Müdürlüğünce onanan Bolu Organize Sanayi Bölgesi Jeolojik ve Jeoteknik Etüd Raporunun sonuç ve öneriler bölümünde belirtilen önlemlerin alınması zorunludur.

27- Bolu Organize Sanayi Bölgesi 1. derece deprem bölgesindedir. Bütün zemin cinslerinde ve her türlü inşaatta “Afet Bölgelerinde Yapılacak Yapılar Hakkında Yönetmelik” hükümlerine uyulacaktır.

D-YAPILAŞMA KOŞULLARI

     Sanayi Alanları :

28- Emsal : Kat Alanları Katsayısı = 0.70 olacaktır.

29-Sanayi parsellerinde yapı yüksekliği (h) Yapılacak yapının teknolojisinin gerektirdiği yüksekliğe göre belirlenecektir.

30- Parsellerde uygulanacak çekme mesafeleri 1/1000 ölçekli imar planında belirlenen şekli ile uygulanacaktır.
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